Projekt
z dnia 18 lutego 20257, lip.L'V ATA
Zatwierdzony przez ............. l

UCHWALA NR .../...12025
RADY GMINY WAGANIEC
z dnia ... 2025 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 ., poz. 1465 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725), Rada Gminy Waganiec
uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Waganiec na lata 2025 - 2029, stanowiacy zataeznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Waganiec.

§3. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposob ZWYCZa]OWO
przyjety, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie  internetowe]
www.waganiec.biuletyn.net

§4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zalgcznik do Uchwaly Nr .../...../2025

Rady Gminy Waganiec z dnia ... 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WAGANIEC NA LATA 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Charakterystyka zasob6w Gminy i prognoza wielkosci oraz stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy

§ 1. Na dzien 31 grudnia 2024 r. lgczna ilos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy wynosita: 40 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale socjalne, w tym:
- 36 lokali mieszkalnych w 6 budynkach stanowigcych w 100% wlasnosc gminy,
- 2 lokale socjalne w 1 budynku stanowigcym w  100% wlasnos¢  gminy,
- 4 lokale mieszkalne w 3 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach gminy wynosi 1974,71 m?,
a w budynkach wspélnot mieszkaniowych wynosi 144,29 m*.

§ 2. Stan techniczny budynkéw stanowigcych w 100% wlasno$c gminy, o ktérych mowa
w § 1 jest nastepujacy:

- 5 budynkéw w stanie dobrym: Ariany 26, Wélne 33, Kazmierzyn 1, Zbrachlin 5,
Brudnowo 15A.

- 1 budynek w stanie ztym: Plebanka, ul. Stoneczna 12.

§ 3. Prognozuje si¢ nastepujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:

Budynki — 100% wi $¢
Lp. | RO TV WRSHOSE 5025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
gminy
Ilo$¢ budynkow 1009
L 08¢ bu y” ow_ 00% 6 6 6 6 6
wlasnos¢ gminy
Ilos¢ lokali mieszkal
5 os¢ lo almle’s’z a1.1ych 49 4 1 0 4
100% wiasnos$é gminy
Pow. lokali mieszkal
3. ow. lokali mieszkalnyeh o7 71 | 197471 | 197471 | 197471 | 197471
100% wilasnos¢ gminy
Tlos¢ lokali socj 9
n 0s¢ lokali so’c'Jalnyfch 100% ) 5 9 ) 5
wiasnos¢ gminy




Lp Budynki — Wspolnoty 2025 2026 2027 2028 2029
mieszkaniowe
1. Ilos¢ budynkow 3 3 3 3 3
2. [lo$¢ lokali mieszkalnych 4 4 4 4 4
3. Pow. lokali mieszkalnych 144,29 144,29 144,29 144,29 144,29
4, Ilo$¢ lokali socjalnych 0 0 0 0 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali

§ 4. 1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Waganiec na lata 2025 - 2029 jest poprawa stanu technicznego lokali
i budynkoéw wchodzgcych w sktad tego zasobu.

2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania

i poprawy stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1) potrzeby remontowe:
a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,
b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszezeniach budynku,
¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczefi oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdlnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng,
odprowadzenie Sciekdw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,
d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,
e) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i no$nikéw energii przez
uzytkownikow.

2) priorytety remontowe:
a) remonty biezgce wykonywane w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone
okresowe przeglady budynkow,
b) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw kominowych spalinowych
i wentylacyjnych,
¢) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku,
d) roboty elektryczne i odgromowe,
e) instalacja wodno — kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.




3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggnigcie nastgpujacych korzysci:

1) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji
budynkdow,
2) obnizenie kosztow eksploatacji i remontow biezacych zwigzanych z usuwaniem ich

skutkéw,

3) zahamowanie procesu degradacji budynkéw pozwoli na utrzymanie istniejgcego
zasobu bez koniecznosci rozbiodrek.

4. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynk6w oraz utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

5. Typowanie do remontu budynkéw komunalnych, ktére sg wiasnoscia w 100% Gminy
Waganiec, odbywa sie na podstawie protokotu potrzeb spisanego podczas wizji lokalnej przez
Zarzadce oraz przegladow budynkow.

6. Podstawe typowania remontoéw i modernizacji w gtownej mierze stanowi¢ bgda:

1) wyniki okresowych kontroli budynkéw okreslonych w prawie budowlanym,

2) remonty lokali zwolnionych przez najemcéw i niezbedne remonty obcigzajgce
wlasciciela w lokalach zajetych przez najemcow,

3) zabezpieczone corocznie w budzecie gminy stosowne $rodki na wykonanie
remontow.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2029

§ 5. 1. Przewiduje si¢ w kolejnych latach sprzedaz ok. 2 lokali mieszkalnych rocznie.

Tlo$¢ lokali mieszkalnych

Prognozowana sprzedaz lokali

Bok sprzedanych mieszkalnych ogélem (w m?)
2025 4 170,31
2026 2 63,21
2027 2 47,77
2028 2 58,14
2029 2 91,70
SUMA 12 431,13

2. Wytypowanie do sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach, ktére do tej pory
nie byly przewidziane do sprzedazy.

3. Celem dziatan wynikajacych z ust. 2 jest:
1) przyspieszenie sprzedazy mieszkan komunalnych,

2) uwolnienie gminy od sprawowania zarzadu tymi nieruchomos$ciami i ponoszenia kosztéw
zwigzanych z zarzadem.




Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) zalokale mieszkalne,
2) zalokalne socjalne.

3. Wéjt Gminy Waganiec okresla stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w drodze Zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych
w tym zakresie przepisow prawa.

§ 7. 1. Maksymalny czynsz za 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania przyjmuje si¢
w wysokosci okre$lonej w art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023
I., poz. 725)

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje¢ Stan budynkéw
A Lokale.o wspotczesnym sta%ldardzie Bardzo dobry
wyposazone w c.0., WC, lazienke, cw
B Lokale o wyposazeniu w c.0., WC, tazienke Dobry
C | Lokale o wyposazeniu w tazienke, WC, bez c.o. Dobry
D Lokale o wyposazeniu w WC, bez tazienki Dobry
£ Lokale o wyposaZeni_u ty.lko w wodociag i P
kanalizacje
F Lokale bez wodociggu i kanalizacji Dostateczny
G Lokale socjalne — budynki .nadaj’atce si¢ do Dobry
stalego przebywania osob

2. Ustala si¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem
czynnikdéw obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w tabeli z ust. 1.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktére zapewnitoby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszow powinny pokrywac nie tylko koszt biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty budynkéw. Miesieczne stawki czynszu za
najem lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy Waganiec ustala organ wykonawczy
jednostki samorzadu terytorialnego i nie mogg one przekroczyé 3% rocznej wartoscei
odtworzeniowej lokalu.

§ 8. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.




§ 9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokosé czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajgcy fakt powstania czynnikdéw przedstawionych wust. 11 2.

§ 10. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 kazdego miesigca, na rachunek bankowy
wskazany w fakturze, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily inacze;j.

§ 11. Gmina Waganiec nie przewiduje obnizek czynszu.

§ 12. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu,
wypowiadajgc jego dotychczasowg wysokos$é, najpozniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu
wynosi 3 miesigce chyba, ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych oplat za uzytkowanie lokalu
powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pismie.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzaceymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Waganiec w latach 2025-2029

§ 13. Zasoby mieszkaniowe Gminy Waganiec zarzadzane sg przez Wdjta Gminy
Waganiec.
§ 14. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w
szczegdlnoscei:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenie nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacii,
2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie nalezno$ci od najemcow.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029 odbywa¢ sie
bedzie z wplywdw z czynszow za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy, srodkéw wilasnych
oraz innych Srodkéw finansowych pozyskanych przez gming w ramach dostepnych
programow i funduszy.

2. W budynkach stanowiacych wspotwlasno$é gminy Zrédto finansowania stanowi
fundusz remontowy ustalony przez wspotwiascicieli nieruchomosci.




Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty eksploatacji, zarzadu i remontow
§ 16. 1. Wplywy z czynszu najmu przeznaczane beda na pokrycie kosztow zarzadu,
cksploatacji i czgsci remontéw w nastgpujacy sposob:

Lp. Raza] kossta Wysoko§¢ poniesionych Fosztéw okreslonych w %
w poszczegolnych latach
2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
p. | oszty eksploataci 33 33 33 34 34
1 konserwacji
3 Koszty remontu )8 29 30 73 30
(fundusz remontowy)

2. Dotacja, ktérej wysoko$¢ na dany rok wynika z plandw budzetowych gminy,
w calosci przeznaczona bedzie na pokrycie kosztéw remontdéw (fundusz remontowy).

3. Inwestycje prowadzone bedg zgodnie z planem inwestycyjnym gminy.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 17. Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujgce zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) Przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sg w stanie zabezpieczyé
elementarnych potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodow
okreslonych przepisami o dodatku mieszkaniowym,

2) Planowa¢ corocznie w budzecie gminy srodki na remonty lokali i budynkdw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, analizowad sytuacje w zakresie
planowania sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 18. 1. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje sie sprzedaz lokali
mieszkalnych.
2. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w nastepujacych budynkach: Zbrachlin 5, Kazmierzyn
1, Waganiec, ul. Wspdlna 1, 4, 5, Brudnowo 15A.
3. Wylgcza sig ze sprzedazy:
1) lokale, ktore nie moga stanowi¢ odrebnej nieruchomosci,
2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub wyburzenia.

§ 19. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona z urzedu na
wniosek najemcy przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.




§ 20. Ze wzgledu na zmniejszajacy sie zasob mieszkaniowy gminy podejmowane beda
dziatania majgce na celu tworzenie warunkéw do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenow
stanowigcych wiasnos¢ gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) rozwoju budownictwa spolecznego.

§ 21. 1. Tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa indywidualnego wyznaczaja
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. W planach, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ obszary z przeznaczeniem na:

1) indywidualng zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinna,

2) zabudowe wielorodzinna.




Uzasadnienie

do Uchwaly Nr.../.../2025 Rady Gminy Waganiec z dnia ... 2025 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 725) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Kwestie mieszkaniowe dla organu wykonaweczego jakim jest Wojt Gminy Waganiec
zajmujg wazne miejsce w hierarchii spraw do zrealizowania w najblizszych latach.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Waganiec
nalata 2025-2029 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia 1 problematyke zwigzang
z wdrozeniem i realizacja planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany
ze szczegllnym uwzglednieniem:

1) wielkos$ei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,

3) analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizaciji,

4) zasad polityki czynszowej,

5) zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

6) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

7) wysokosci wydatkéw w kolejnych latach na remonty lokali i budynkow
wchodzgcych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego.

Opracowanie programu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w okresie co najmniej piecioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie
odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez podjecie
dziatan majacych na celu utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie
remontow w juz istniejgcych obiektach.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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